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l. Vorbemerkunngﬂ

Auf der Grundlage stidtebaulicher Voruntersuchungen der
Stadt Meiningen wurde gemifl des Flﬁchennutzungsplunes der
Entwurf eines Bebauungsplanes des Wohngebietes
"Drachenberg - Siid" erarbeitet.

Gemdl den Zielvorstellungen des Landschaflsplanes wurde
versucht, die durch die Wohnbebauung verloren Behenden
Flichen zu ersetzen. Dabei steht nicht nur die Biotopf(liiche
an sich, sondern insgesamt ein Biotopverbund sowie der
verlurenQEgunqene Triflcharakter im Vordergrund.

Nach gemeinsamen Abstimmungen zwischen der Stadt Meiningen
und den an der Planung beteilivten Biiros sowie der Unleren
und Oberen Bauaufsichtsbehsrde wvurde der Umgriff des
Bebauungsplanguhietes neu festgeselzt.

Besondere 1nndschaftspflc'crischu AusgleichsmaBonahmen fiie
"Halbtrockenrasen mit Feldyehdlzen” gewiithrleisten den
"Hutverbund in den Oberhanglagen” im Bereich des siidlichen
Drachenberges von Meiningen,

Unter Berﬁcksichtigung der besonderen Lage dieses Bebau-
ungsgelindes in direkter Nachbarschaft zum angrenzendoen
Landschaftsschutzgehiet wird das Baugebiet dem Charakter
der Stadtrandlage entsprechend als Allgemcines Wohngebiet
nach § 4 der BauNVO geplant.

2. Geltungsbhereich unid Grifle des Baugebietes
Der Geltungsbereich desg Bebanunysplanes umfani ein

ca. 8 ha grofes Gebiet in der nord-gstlichen Handlage dep
Stadt Meiningen.



Die duere Begrenzung bilden

im Morden - LﬂndschaftsschungcbieL
= Kiihndorfer Pfad
- Fahrweg
im Osten - Stiefelseraben
im Siiden -~ Flur-Stck.-Nr. 211772, 2115/1, 2092/2,

2078/5/6/7/8/9

im Westen - Flur-Steck.-Nr. 1834/1/2
und siid-westl. verlaufender Weg

3. Stiidtebauliche Lésung

Dem bislang ungeordnetem "Auswuchern” von Wohnbebauung am
Drachenberg soll durch vorliegende Planung Einhalt Eeboten
werden - es erfolgt eine neue nordliche Begrenzung
stiadbtischer Randbebauung zum angrenzenden
Lnndschuftsschutzgebiet unter dem Gesichlspunkt einer
geordneten Stadtentwicklung.

GrundstiicksgrdBen und Bauweise sollen mit der Struktur des
Stadtrandes und Natur im Einklang stehen; die Anordnung der
Baukdrper sowie deren Baumasse sollen keine Fremdk&rper im
Ubergangsbereich der Stadtl zur Landschaft sein; wobei
kommunikative Wohnbereiche auch mit teilweiser
zweigeschossiger Bebauung als zeitgemiBe Wohnform auf Grund
der Topographie erlaubt sind.

Die ausgebaute und mit Biumen nachgepflanzte Kastanienallece
stellt die vorhandene Nord—Sﬁd—Verbindung zwischen Stadt

und Drachenberg in neuer Qualitit her und trennt beide
Bauabschnitte.

Der groBte Flichenanteil des Wolingebietes wird mit

cingeschossigen Einfamilien - und Doppelhiusern bebaut
werden.

Bei der Duppelhausbebuuung sind jeweils zwei Gebiiudehiil fLten
als Grenzbebauung zusammenzufiigen.

Verkettungen von Reihenhiiusern sind begrenzt zulidssiy,
wobel Versiitze in der Gebaudellucht einzuhalten sind.
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In diesen Bereichen sind besondere Vorkehrungen fiir das
Parken z.B. begriinlLe Stellflldchen oder Reihengaraden mil
Grindiichern zu treffen.

Auf den Grundsliicken sowie bei den Wohnanlagen sind pro
Wohnung mindestens 1 PRKW-Stlellplatz nachzuweisen.

Eine Erhdhung des Wohnwerles wird sowoh! durch Orienticrung
der Hauptwohnseiten nach Siiden und Siid-Westen als auch
durch Hohenstalfelung der Gebiude erreicht.

Vorhandene Bebauungen und deren ErschlieBungsstrafien wurden
weitestgehend integriert und sollen Berﬁcksichtigung bei
weiteren Planungen finden.

Notwendige Erschlicfungsanlagen und
Versorgungseinrichtungen werden entsprechend ihrer
Dringlichkeit geplant und realisiert.

Verkehrstechnische ErschlieBung

Das Wohngebiet am Drachenberg - Siid wird von der neu
auszubauenden Kastanienallee als 5,50 m breite
ErschlieBungsstrafe verkehrstechnisch an die Stadt
angebunden (Grundlagen bilden bereis vorliegende
Planunterlagen der Stadtverwaltung).

Die Parzellen des Wohngebietes werden iiber 4,75 m breite
gemischte Anliegerstrafien erschlossen, wobei diese
iberwiegend als verkehrsberuhigte Anliegerstrafien
auszubauen sind. Das Ende des Rusenveges bildet ein
Wendeplatz,

In ausgewiihlten Bereichen werden 3,00 m breijle Wohnvwepge zur
ErschlieBung der Parzellen zugelassen.,

5. Griin-_und Freifliichen

Der vorhandenc Baumbestand der Kastanienallce sowie neu
anzupflanzende Laubbiiume auf den Randparzellen und die mit
Strduchern bepflanzten llecken geben dem Stadtlrand ein
durchgriintes Ausschen. Der Obstygarten am laus soll wieder
an Bedeulung gewinnen. Der gestaltete Spiclplatz mit
Griinanlage bildet einen gemeinschaftlich genutzten und
zugleich nachbarschaftsférdernden, kommunikativen Bercich.
Auf den im Bebauungsplan eingezeichneten verkehrsberuhigten
Straflen sowie den Privalgrundstiicken sind entsprechend dem
Pllanzgebot des Grinordnungsplancs einzelstehende grof}-
kronige Laubbiume zu pflanzen und lochbeele anzulegen.
Alle Grundstiickseigentiimer haben nach Ausfithrungsplanuny
und Pflanzgebot ihre Grundstiicke zu begriinen.



6. Wasserversorgung Abvasserentsorpgung

Die Versorgung des Wohngebietes mit Trinlaasser soll iiber neu zu errichtende
Versorgungsleitungen, die in den Anliegerstrallen verlegt werden, an vorlundene
Versorgimgsleitungen angeschlossen werden.

Nas bestehiende Wolingebiet im 1.PA ist lereits an die vorhandene Kamalisation
im Veilchemneg wul Rosenweg angeschlossen.

Die Regenwasserentsorgung soll soweit wie miglich auf den Grundstiicken (durch

Brauchwasser zysternen oder Versickerung) erfolgen iiberschiissige tengen kiinen
in die Kannlisation eingeleitet werden,

7. Hekiroenergieversorgung

Der Stadtteil wird von den Stadtwetlen Meiningen mit Elelctroenergie versorgt.

Es ist zu iiberpriifen, ob die geplante Bebauung iiber das vorleudene Ortsnetz ver—
sorgt werden kann. Von der vorlandenen Trafostation aus erfolgt die Versorgung

zu den einzelnen Abnelmern. Tm Regelfall ist pro Abnelmer ein llausanschlul) vorzuselien,

8. Gasversoigung

Eine migliche Gisversorging mit Erdgns des gesanten Wolmgebietes ist durch die
Stadtwerle Meiningen zu iiberpriifen.

9. Fernmzldeversorpung

Die Fermmeldeversorgung erfolgt durch das Telekan Fermeldeant Suhl.
Im Bougebiet sind lereits Fernsprechleitimgen vorlanden, die auch fiir den weiteren
Ausbau des Fenneldenetzes innerlall des Bebaummgsgebietes genutzt werden kénnen.

10, Mil labfulir

Die AbLulw von Mawnsil] und Wertsoffen wird durch das zusténdige HMillentsorgungs—
unternelnen duccligefiibre.

Im Whngebiet wird ein zentraler Stellplatz fiir Sannelcontainer ausgewiesen.
Anfallender Haneniill ist auf Jedem Guundstiick gesondert zu smeln und ent sprecherx|
der Abfallentsnrgmgssatzing zu enLsorgen.



